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Troyes Habitat, Office Public de ’Habitat, c’est :
- 9500 logements sociaux
- Environ 150 logements neufs par an

- Plus de 25M<€ investis par an dans la construction
- ET:

Une premiere opération de 4 logements passifs
certifiés :

- 4 logements individuels accolés (2 maisons)

Type IV de 93m? SHAB
Un loyer de 540€/mois
Cout operation : 2250€HT/m?* SHAB
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l,en»n=»=@‘|@@GLLGLGLLLSnS........................................>:
Plusieurs objectifs, un défi de taille

Troyes Habitat s’est toujours intéressé 2  fw "
la performance thermique de ses
batiments.

Au regard des orientations vers une future RE2020, il nous
est paru important d’aller au-dela de cette prochaine
reglementation et de viser a la fois une tres haute
performance thermique et un fonctionnement optimise,
simple et efficace.Alors construisons passif.
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Plusieurs objectifs, un défi de taille

Autre defi majeur pour un bailleur
social comme Troyes Habitat,
limiter le taux d’impayeés.

La construction de logements mieux isolés et avec des
systemes de chauffage plus performants selon la RT en
vigueur montre de plus en plus ses limites en terme

d’eéconomies d’energie.
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Plusieurs objectifs, un défi de taille

Pour autant, pour baisser le taux d’impayés, il
faut favoriser la solvabilite des locataires les €

moins fortunes ; le loyer etant aide par |'Etat, B
il faut alors agir sur les charges et donc le

chauffage.

¢ z ¢ Plus de systeme de chauffage
conventionnel = diminution
importante des charges.
Alors construisons passif.
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. n n - - -n»=»=»MmGLMGMMGGGGLGFMnMAnnGSnn_n>>»n>”»""”\\>»..»»@»@................:...>.
Plusieurs objectifs, un défi de taille

Coordonner au mieux :

- un engagement en faveur du
déeveloppement durable,

- des attentes en terme de performance
et de confort des logements,

- une optimisation financiere pour les
locataires,

- le tout dans un cadre financier contraint

+ |5% par rapport a la RT2012

Troyes — Sentier des Graviéres — Logements passifs



. n n - - -n»=»=»MmGLMGMMGGGGLGFMnMAnnGSnn_n>>»n>”»""”\\>»..»»@»@................:...>.
Plusieurs objectifs, un défi de taille

Cout de construction aujourd’hui un peu supeérieur a
un cout classique.

Gain financier est a2 100% pour le locataire au
detriment du bailleur.

L'Etat n’apporte aucune aide malheureusement.

Mais en considérant la vie complete du
batiment, on estime ne pas avoir a
depenser plus en terme d’entretien.
Alors construisons passif.
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Quoi? Logements individuels R+ avec jardin
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Quoi? Logements type IV de 93m?
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La genése du projet

.r _"\ \
Enns‘rructmn Passive

Origine de la reflexion sur une it

construction passive
TROYZ=S
HABITAT

Conception de |'equipe — choix de la MOE

Recherche du constructeur ideal pour le
passif

Pourquoi un bailleur

CONSTRUCTION ﬁ!

D

ncement Sca struction

Troyes — Sentier des Graviéres — Logements passifs



La conception du projet

Tenir compte de 'environnement: o~

I
\ - / " dos Conpagnon v Tur te Fane
[

TROY=S
HABITAT

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

- Zone urbaine Q
- Implantation imposee

- Architecture optimiséee

Agen: ent . nstruction Hois
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La conception du projet

L’étude thermique: Les masques
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La conception du projet

L’étude thermique: Le Phpp

Valeurs rappontées  la surface de référence énergétique

Surface de référence énergétique Age. | 203,1 |m? Critires
Methode utilises.  Methode mensuslie Centification standard passif: respectés ?
Besoin de chaleur de chauffage annuel: 13,37  kWhi(m’a) 15 kWh/(m‘a)
Résultat du test d'infiltrométrie: m 06 n'
Besoin en énergie primaire X
(ECS. chauffage, refroidissement. ébectricite auxiliaire ot 97 I:’Mi[m’a} 120 kWh/(m“a)
domestigue|:
Besoin en énergle primaire 54 k“ﬂ'lf[ln‘i]

{ECS, chauffage ot électricite auxilisire):

Besoin en énergie primaire
#conomisée par la production d'électricité photovoltaxgus:

Puissance de chauffage:
Surchauffe estivale:
Besoin de refroidissement annuel;

N

Puissance de refroidissement:
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La conception du projet

La structure:
- Simplicite de conception

- Choix de 'ossature bois
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La conception du projet

Les ponts thermiques:

-~

U= 0,096 W/(m"-K)

6si min_= 18,90 °C
f,_=0,963

Pusony~ O4%
Proow— I3%

‘Pm= 75%

1087,560

®~c= ‘6'6%-

6.= 16,23 °C

1047 440

U = 0,096 W/(m"-K)
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La conception du projet

Le choix des mateériaux:

- Systeme Atlas

9 8 1) Couche de concassé plane et compacte
ac - ' empéchant les remontées caplllaires

O - ! (2) Couche de réglage plane et compacte en
12 / 7 1 gravillon (par ex. 2/5 , 4/8) ou béton maigre

13\ / c 8/

) JACKODUR Atlas
) Film PE

» Dalle

) Coupure capillaire / Etanchéité
) Panneau de platre

Isolant

Panneaux bols OSB

Isolant entre montant
Panneau MDF

Chevron et lame d'air

>
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Imperméabilisation
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Protection en gravier 16/32 mm
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La conception du projet

Le choix des matériaux:

- Menuiseries Hilzinger Profil hilzinger =

- Catégorie FENETRE TRIPLE VITRAGE
- Fabricant : PROFINE France - Z.1 - rue Gutleutfeld - 67441 Marmoutier
- Désignation Fenétre PVC Dormant mousse PUR - Gamme 76ADVANCED

(Dormant 76171 mousse PUR + Ouvrant 76271 + renfort V308)

profine

PROTOCOLE DE TEST

Valeurs UF et Uw selon EN 10077-2

- Avec Ug : 0,70W/(m?K)

- Dimensions de la fenétre testée: 123mx 148 m
- Espaceur chaud

- Conditions climatiques

- Température extérieure -10 degrés C°

- Température intérieure : 20 degrés C°

Uw = 0,86 W/(m?K)
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La conception du projet

Les triples vitrages, (nos radiateurs)

4 planitherm lux-16 krypton-4-16 krypton-4 planitherm lux
Ug 0,60
g 62%
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La conception du projet

Protections solaires:
- BSO Roma

VOLETS ROULANTS
BRISE-SOLEIL
STORES TOILES
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La conception du projet

Le choix des matériaux;
- Ventilation DREXEL drexel und weiss

vordenker der energiewende

O e |
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La conception du projet
Optimisation technique et financiere:
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La conception du projet

Coordination autres corps d’état:
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La réalisation du projet
Comparatif chantier traditionnel:
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La réalisation du projet
Comparatif chantier traditionnel:
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Qualité de I’air mesurée (avip)
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La réalisation du projet
Comparatif chantier traditionnel:
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La réalisation du projet

Pédagogie, explications, sensibilisation:

S
| p——
" \.&M‘ \| - ’
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La réalisation du projet

Traitement de P’étancheéité a Pair:

h‘

7a ?I A A

N R M OO
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La réalisation du projet

Traitement de P’étancheéité a Pair:
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La réalisation du projet

Résultat du test d’infiltromeétrie:

Troyes — Sentier des Graviéres — Logements passifs



La réalisation du projet

Résultat du test d’infiltromeétrie:

n 50: 0,45 vol/h ( Q4:0,07)
soit 15 m3/h de fuites en fonctionnement

Colt des fuites

360 kWh/an
36 litres de fuel/an et par logement

(le méme logt en RT 2012 300 litres de fuel/an)
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l,en»n=»=@‘|@@GLLGLGLLLSnS........................................>:
Sélection des locataires, une premiére

TROY=S
HABITAT

e En sus des criteres classiques du
Vousvoyerih’ <« W ' logement social (composition
ce que Je VoIS ? y .

familiale, revenus, ...) une
démarche de recrutement de
locataires a eté mise en ceuvre.
Une lettre de motivation leur a

ete demande. .Fﬁ )
S

Devenez locataire 0325711717
d’'une maison passwe! EEEEEIEERELTEIISE
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l,en»n=»=@‘|@@GLLGLGLLLSnS........................................>:
Sélection des locataires, une premiére

L objectif pour Troyes Habitat, au-dela de la recherche
d’'une performance technique était de creer un programme
dit experimental sur le passif avec notamment des
locataires a la fois un peu sensibilisés au sujet mais aussi
avec des profils differents afin d’obtenir un panel
d’occupants varie.

Ce petit mot pour enrichir notre dossier et vous exposer nos motivations quant a vivre dans une des
maisons passives que vous proposez a Troyes. (Je m’exprime au nom de ma fille également).

Je suis depuis bien longtemps trés sensible aux valeurs écologiques, a la sauvegarde de la planete et
a toutes les choses que chacun peut faire a son échelle au quotidien pour améliorer la situation.

J'avais donc déja pensé vivre un jour dans une maison de ce type, pour la qualité de vie et le bien-
étre personnel, mais aussi, pour m’inscrire, a ma fagon, dans ce mouvement écologique et

economique.
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l,en»n=»=@‘|@@GLLGLGLLLSnS........................................>:
La promotion du produit, une journée dédiée

Journée Portes YO A’ A
Quvertes : R \ ‘

70325711717
wwiroyes-habitat.com

Campagne de o S

TROYZ=S
HABITAT & PORTES OUVERTES
& CONFEREI;ISCE
: MAISON PASSIVE
« Une maison 10 OCTOBRE 2017

communication
inedite Q

passive, )
b) . — 16 SENTIER DES GRAVIERES —
cest quol ?» EN A TROYES DE 13H00 A 17H00
DECOUVREZ LE CONCEPT DE L'HABITAT CONFERENCE A 11H
PASSIF ET VISITEZ LES PREMIERS LOGEMENTS \.’ A LA MAISON DU PATRIMOINE
SOCIAUX PASSIFS DE L'AUBE o o 3 RUE JEAN-JACQUES ROUSSEAU
vﬂf oo A SAINT JULIEN LES VILLAS
‘ ' L 2t 3

© 0325711717

O ..wtroyes-habitat.com e gl (W Wolp

i o] b=
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La promotion du produit, une journée dédiée

Journee Portes I —

Ouvertes :

Une matineée a
destination des
professionnels et
des Elus : MOA,
MOE,
Architectes,
Entreprises,
Promoteurs,
Maires, ...
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La promotion du produit, une journée dédiée

Journee Portes
Ouvertes :

Une apres midi a
destination du grand
public et des ecoles:
¢ Lycee des Lombards
‘ (filiere batiment), UTT
(Universite de
Technologie de Troyes),
EPF (Ecole
Polytechnique
Feminine)

1
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l,en»n=»=@‘|@@GLLGLGLLLSnS........................................>:
La promotion du produit, une journée dédiée

Une conference de la Fede, animeée par Jean-Claude
Tremsal et Stephanie Delsart, ou etaient convies 'ensemble
des invites de la matinee (professionnels et Elus)
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La promotion du produit, une journée dédiée

Suivie, de I'inauguration du programme par le president de
Troyes Habitat et la remise des certifications « batiment
passif »
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Le quotidien, des comportements différents

Explications, demonstrations,
sensibilisation, plusieurs
moments destinés aux
locataires pour leur expliquer
les gestes a adopter pour un
usage optimal de leur
logement.

Lobjectif étant de reinstaurer
un comportement
d’utilisation « logique » du
logement.

TROYZS
HABITAT

7 idées recues sur
les maisons passives

Idée recue n°3
) « |l faut adapter son

comportement au

quotidien ».

ActlonLogement & & (( Yerrroe oy .
- .._:_—:.D M.Eﬂ

Faux:

Il ne faut que du bon sens. C'est encore plus simple que dans une maison
classique : pas de radiateur ou de chaudiére a régler. Juste une VMC
double flux silencieuse et automatisée qui gére la température de confort
souhaitée, un air sain et la production d’eau chaude.

MAISONS PASSIVES :
DEPASSONS NOS IDEES RECUES
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Suivi et analyses studieuses

La mise en place de 'AVIP permet une observation et un
suivi du comportement des logements selon les familles.

A AVIP:
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l,en»n=»=@‘|@@GLLGLGLLLSnS........................................>:
Suivi et analyses studieuses 1 Grovieres

Analyse

]8 GrOVIereS Capteur B 3 o T —

Capteur Co2, Température et Humidité - Temperature .

Analyse

Capteur Ext 27551273 - Temperature Cliquer pour sélectionner .
Cliquer pour sélectionner . Capteur Co2, Température et Humidité - Temperature .

60°C

50°C—

40°C—

el 18 Gravieres
Analyse
20°C—
outes e Instantonée Edlairage - Puissonce Instontanée

10°c— VMC - Puissance Instontonée [ e S e

e I I I I I I I 22w
06/08 07/08 08/08 09/08 10/08 11/08 12/08 -

kW —]

EEEs

Troyes — Sentier des Graviéres — Logements passifs



. n n - - -n»=»=»MmGLMGMMGGGGLGFMnMAnnGSnn_n>>»n>”»""”\\>»..»»@»@................:...>.
Suivi et analyses studieuses

L'EPF de Troyes met en place une filiere développement
durable et souhaite faire travailler ses etudiants sur deux
sujets : le BIM et le passif.

Un partenariat mis en ceuvre entre 'EPF et Troyes Habitat

va permettre a deux groupes d’etudiants de :

- Transposer le programme des 4 maisons en BIM

- Analyser le comportement des usagers et des
logements (echanges avec les occupants et AVIP)

L objectif est d’'observer les changements en faisant varier

des composants, des matériaux, ...
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Retour / Observations sur le comportement des
locataires

Explications repéetees des bons usages — necessite de
developper la pedagogie (support, livret,...)

VMC - contrat d’entretien — aucune intervention du
locataire

Initiative fantaisiste et malheureuse
- un locataire met un chauffage d’appoint sous le
thermostat d’ambiance.......
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Retour / Observations sur le comportement des
locataires

Ventilation nocturne peu faite — pedagogie a développer

Un peu de surchauffe fin juin — Thermique éte plus delicat a
maitriser que l'hiver

Hausse des exigences — 25 sept / 6°ext / 24°int — il fait
trop chaud
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Et apres
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Bréviandes — Chemin de Froide Glace

|8 logements
T2, T3 etT4
individuels et
collectifs
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Pont Sainte Marie - Eco-quartier du Moulinet

|7 logements
individuels T3 et T4
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Pont Sainte Marie - Eco-quartier du Moulinet
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