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1 programme....
5 points de vue :

- celui du PROMOTTEUR

- celui du CONCEPTEUR

- celui du CONSTRUCTEUR
- celui du BAILLEUR

- celui des UTILISATEURS
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'expérience du
Promoteur
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CONTEXTE

- Foncier vendu par la commune de Pont-Ste-Marie

- Respect d’un cahier des charges a I'acquisition

RESIDENTIAL INVEST

créateur d'immobilier
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CONTEXTE

- Programme de logement vendu en VEFA :

-  Vente en I'Etat Futur d’Achevement au Client
TROYES AUBE HABITAT

RESIDENTIAL INVEST

créateur d'immobilier
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CONTEXTE

- Quelques Chiffres :
Surface du foncier : 4.288 m2

Surface habitable totale : 1.329 m2

(9 Type IV — 8 Type Ill)

RESIDENTIAL INVEST

Prix de vente global: 2.760.000 € HT -

JOURNEES PRO DES 16 ET 17 SEPTEMBRE 2021
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'expérience du
Concepteur
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Une Architecture passive c’est :

- optimiser les performances
énergeétiques, I'orientation, la
compacité

- concevoir une architecture
compacte et raffinee

- he pas subir les contraintes
techniques

JOURNEES PRO DES 16 ET 17 SEPTEMBRE 2021
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Parcelle concernée
par le projet AR 161p
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‘ Plan de situation a I'échelle de I'agglomération (source géoportail) ‘
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YN . : I
//, Point de vue 1 4
’y s >
’y r 4 s LN
y F 2o RN
v / /7l N

Zone de projet e

v

-Zone de projet

to h LﬁgEES . — ‘ : } ' = -v o P:)int‘devlllleil

\\_/ HABITAT

2T
A7 NN
[agerin irancaise dely
htnnsrructmn Passive
2

gD s

Pont Ste Marie — Rue du Moulinet - Logements passifs



o
b

Plan de situation des points de vue
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Point de vue 1




Parcelle mitoyenne au projet
n® AR 142
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Pont Ste Marie — Rue du Moulinet -

Surtace angazoanse

mmmm  Borours de cheminement on béton typs P

Servitude pour ke résea des eaux ustes public
existant passant sur la parcelle

ILOT DE 17 LOGEMENTS PASSIFS

PLANS D'EXECUTIONS - 17 LOGEMENTS PASSIFS A

PONT-SAINTE-MARIE - Indice 5
Maitre d'ouvrage : SCCV LE MOULINET
Département de dépot : AUBE (10)
Adresse de projet : Rue du Moulinet,

10150 PONT SAINTE MARIE

Adresse de correspondance :

2arnot. 10000 TF
{

Logements passifs




Pont Sainte Marie - Eco-quartier du Moulinet
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ragadge gepuis rue au mounnet PLANS D'EXECUTIONS - 17 LOGEMENTS PASSIFS A

Parcelle concernée par le projet

ok ol
{n° AR 161 p) | PONT-SAINTE-MARIE - Indice 5
Maitre d'ouvrage : SCCV LE MOULINET
Local Local ™ PPy
S35 i déchets deux roues 77 Département de dépt : AUBE (10)
P \ Adresse de projet : Rue du Moulinet,

= .

5 - 2 10150 PONT SAINTE MARIE

2 atim g 3

P Z 3 Adresse de correspondance : 4 Blvd Carnot, 10000 TROYES
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‘ T3 de 70 m2 T3de70 m T4 de 85 m2
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T4 de 85 m2
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Santares 221m2 ¥

551 m2

Dot it 3

2,08 m2

& +2.84
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Appart B2
3de,

lestée

(2]
A

mécaniquement, coulebr foncée,
type "Samafil TGB6FPO"

. 0.5.8.22 mm

Poutres i + insufflation fibre bois
ZELL ép. 400 mm

Muraillére

0.S.B. 12mm

Membrane frein vapeur variable
INTELLO de PRO CLIMAT
| (uniquement sous toiture terrasse

Vide technique 60 mm sous rampans

[ Couvertine RAL 7016 = — CA1 <
i 2 aN-— =
s ] ~ S
) :
Membrane d'étanchéité lestée = i o
mécaniquement, couleur foncée, type B S : ul
“Samafi TG66FPO" S <225m || | b= L = W
X = 3 :
Bande adhésive haute performance sur B 3 = 3
primaire d'accroche pour étanchéité a Fair ol ! T —
L - i t
] =
Lattage, lot ossature bois ]_, of S -
= < O -
Pare-pluie L? z . ST
Contre-lattage, lot ossature bardage S RS
Bardage métallique, pose verticale,
teinte blanche =
Sol souple type "Linoléum"dans les sanitaires i1 '
et parquet clipsable dans les chambres et le dégagement ‘
[ “Isolant phonique type “Faltex” 15 mm
[ 0.58.22mm C-5
[ Solivage B
Plénum 11,5 mm | =
‘ 0,02 |0.04
[ Plaaue de plare 13 mm ] Ll

=

[ Couvertine d'acrotére, RAL 7016 .

[ Bardage de bois, peint type "Menthe de chez Rubio” -

h Deux plaques de platre 13 mm (ou

une de 15 mm en option )

Bloc B.S.O. dissimulé

Appuis de fenetre isolée

Bardage métallique, pose
verticale,
~_ teinte blanche

[ Relevé d'étanchéité de 150 mm |-

d'e lestée
couleur foncée, type "Samafil TG66FPO"

[ 0.5.8.22 mm, pente 3% ]

En sous-face et sur les parois qui matérialisent

l rentrée : bardage de boi

s, saturateur teinte naturelle

Bande adhésive haute performance sur
he pour é éité a l'air

primaire d'

I Caniveau a l'entrée de chaque logement \

Dalle en béton en pente de 8% pour accés PMR |

[

Gravier

Isolant rigide,

sur tout le pourtour des batiments

type "Roofmate" avec enduit

[ Drain périphérique

I

Fond de forme |

Fibre de bois 60 mm

Ouate de cellulose 220 mm |

0.5.8.12mm |
Laine de bois 40 mm |
Vide technique 20 mm |

; [ Plaque de platre 13 mm ]

0 mm

Isolant |
polyuréthane type
“TMS" 180 mm

— Caniveau
Dalle en béton pour
terrasse posée au
sol

| Film géotextile

Isolant rigide,
enduit type
"Roofmate”

Dalle 200 mm,
selon BET structure

| Fond de forme

Velols - drchitectore| Maitre douvrage : SCCV LE MOULINET PLANS D'EXECUTIONS - 17 LOGEMENTS PASSIFS A PONT-SAINTE-MARIE - Indice 5

SASU darchitecture S19352 / 814 799 002 00017 Adresss du projet : Rue du Moulinet,

5 bis rue de IOrme, ROSSON, 10220 DOSCHES 10150 PONT SAINTE MARIE PCMI2 - Principe de fagade T3 1:100, 1:20 ‘ 10/01/2020
- e 06.31.39.12.27 fpepops.architecture@gmail com

Pont Ste Marie — Rue du Moulinet - Logements passifs
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de 85 mz
C-8
Cc-9
C-10

C-9.1] sl

C-8

N Cc-11 527
:
. : Gonfles =
r C-12 hamad] 74
; il [Contre-fattage 40 mm, Iot bardage métalique | |
: [ Lattage 60 mm, lot couverture 1
i
I e | ¥ i l C-13 | [Toie onduiée type “Bacacier Sinus 18 B* RAL
v 7040, anti-condensation
@l
| “w o~ X | Fermette et combles perdus L
25 J | C-14
|
s |
| g
: p———
. 4 c-15
W .
H— |
[ — L. | Nl,"‘,. . L -

Plan de localisation des détails sur coupe transversale de T4

Couvertine d'acrotére, RAL 7016

Membrane d'étanchéité, couleur
foncée, type "Sarnafil TG66FPO"

Structure et laine de bois 145 mm

>ombles

Lattage 22 mm

|
[
l
!

0.S.B. 9 mm en finition

Bardage de bois, peint type "Menthe de
chez Rubio”

[ Contre lattage 22 mm

[ Pare-pluie

Lattage 22 mm

0.8.B. 12mm

Structure et laine de bois 145 mm

Lattage 22 mm

0.S.B. 9 mm en finition

\
\
{
{

Batte|
" chauffz

Frein vapeur type "MAJREX

Bande adhésive haute performance sur

[ Gravier compacté
’ primaire d'accroche pour étanchéité  lair

Isolant rigide, type "Roofmate” avec enduit sur tout
le pourtour des batiments

[ Fond de forme

[ Drain

C12]|

Bac-acier anti-condensation ‘

e N Gouttiére

Ouate de cellulose 400 mm |

05SB.12mm ]

Vide technique 100 mm

Deux plaques de platre 13 mm (ou une de

15 mm en option )

[ Contre-attage 40 mm, lot bardage métallique |

N[ Lattage 60 mm, lotossature bois |
L | Pare-pluie ]
C-13

Tole ondulée type "Bacacier Sinus 18 B* RAL
7040 |

g | Fibre de bois 60 mm

ey
oS
x= | Ouate de cellulose 220 mm
Syl 0SB.12mm
o
o __Lame de bois 40 mm
S

__Vlde technique 20 mm

0,01

BA 13 mm ]

Caniveau

Dalle en béton pour
=15 | | terrasse posée au
E— | ol

s
Gravier

Film géotextile

Carrelage + Chape
60 mm

TSM 180 mm,

Isolant rigide type
"Roofmate”

Dalle 200 mm,

selon BET structure ‘

Fond de forme

Vel - drehirecture

SASU diarchitecture S19352 / 814 799 002 00017
5 bis rue de 'Orme, ROSSON, 10220 DOSCHES
06.31.39.12.27 /pepops.architecture@gmail.com

Maitre d'ouvrage : SCCV LE MOULINET

PLANS D'EXECUTIONS - 17 LOGEMENTS PASSIFS A PONT-SAINTE-MARIE - Indice 5

Adresse du projet : Rue du Moulinet,
10150 PONT SAINTE MARIE

PCMI2 - Principe de fagade T4

1:100, 1:20, 1:10’ 10/01/2020

Pont Ste Marie — Rue du Moulinet - Logements passifs
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Interne
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950 51015 18 U= 0,121 W/(m K)

I- i 1 o) -1 ] | T | -.. II I ] )
A Construction Passive
9‘.v.iminf 18,90 C e

Mode constructif:

Ilsi'=0'%3 h“"'-'—---'"-f' I Irl'\-rl-l .l':l:'ﬂl|:.:
l‘P»wma=
qm=93%

1090,000

9= 75% ]
SOLS - MURS U= 0,088 Wi(m"K)
9
i 17
I& 7 5
A — v
Terre plein ) \ X
:
Ossature Bois ]
| )
3
Py 7
Bardage ventile @, 5253 Wim e L1 D
e 20,0 C
7,0C
- -10.0 QC 1829,000

_ @ CUDAT -UDAT, 553 - 0.1211.00030.000 - 0.081.82910000 _
tOR IRQYES Y At . - —
AUBE

\_/ HABITAT

77NN
I hﬁonstruc[inn Passive
AN S -
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|:' I | ederation Francaise d= In

. i Construction Passive
Mode constructif: NN T o screnronastor
[ - Feciermtion Corspagrormigee
Toiture plate
Combles perdus 5
- .
1
. U= 0,089 Wi(m K) U= 0,090 Wi K)
Gestion des refends
Bsi min = 19,26 ©
, . i = 0,975
Materiaux v, 52%
biosourcés P~ 5%
. "ﬁ E,IIII Ip-“= B
—200C W, = ~Ub -Ub = - 0,000°1,049 - 00891070 = 0,010 Wim K]

AT 0 30,000

—?_IIIHE

--m.n“c
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f “-' I édération Frangaise d In .
('Y Construction Passive
1 T

Le confort approuve
par la NATURE !

tOh A

\\_/ HABITAT

Construction Passive
i
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VENTILATION - ECS L S ruction Passive
- LY ry
\"\-\.\_\. .__.'lr...' h TR R ) L
e T Ficidration Corepa =
Appart Appart —
120 mam T4 de 85 m2 105 mam T3 de 70 m2

S o7
71 enEDg i
7 il

IIil iiii- T RDC
'I ), —t2 m

to

\_/ HABITAT

P2

i

h 15 m3/h
Ni IIL-.— .
2 T
==t

50 m3/h

MESURE SUR SITE:

—— m3/h

}¢~f:!! ‘i,
A

p..
15 m3m ”

12 ——

NN SO N DN OO OO NN RO S BN QRN SO EEN QNSO NI LN RN R ﬂmﬂlm

Mm.wwAmmwa_vfi\g@wm'm'.sw.vma{mwmmmvmwﬂ\mmzm'm-hfmmm\mmwm ;

|
| * o ofe . 7
—— ’ S = Maintenance Facilitee
14
}l g * Réseau Rigide + isolant
F—=====g====uy * Pilotage Simplifié - été/hiver
SEJOUR —Tc g LW — | 8 P
T4'do 85 m2 T3 do 70 m2 maih * ECS Thermodynamique
TROYES | rc

AUBE —
. . . ( \ h\ t‘:“nstru'c'[iu'h“assive
Pont Ste Marie — Rue du Moulinet - Logements passifs [



VENTILATION - ECS

* Silencieux Rigides sans LV

* Préfabrication Atelier

*Trappe Acces batterie

* Pose avant placo

TROYES
AUBE
HABITAT

Pont Ste Marie — Rue du Moulinet - Logements passifs
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| Construction Passive

PERFORMANCES \

g

'el.-:".ll. ik

“'“.—:E--"f a2 I Irl‘;:-lll.:{l'lp-'rl-.:':ll'l:.;. o
Méthode utilisée: Méthode annuelle Certification standard passif:
Besoin de chaleur de chauffage annuel: 15 kWh/(m?a)
Résultat du test d'infiltrométrie: 0,6 h

Besoin en énergie primaire
(ECS, chauffage, refroidissement, éectricité auxiliaire et
domestique):

kWhi/(m?a) 120 kWh/(m?a)

e Confort d’ete:;
. BSO
e sur-ventil

* (mesure de 23° été 2021)

* Extension domotique possible

toh fere

HABITAT



(| { @M Construction Passive Les points d’amélioration:

_~
S S Paimiiang s Dorgaions o Tour 88 Fan
et =" Frcferabion ompagrormiqges

* Etanchéité a lair : a la charge d’un seul lot (CCTP)

* Liaison placo — ventilation (surprise sur réseau en MES)

* ECS Solaire pour optimiser I'économie d’énergie

tg TROYES
AUBE
\_/ HABITAT
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'expérience du Bailleur

(N avee

HABITAT

OPH « HUMAIN ET RESPONSABLE
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3 opérations passives pour :

- INNOVER

- ANTICIPER

- TESTER

- TRANSPOSER
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Troyes Aube Habitat, Office Public de ’Habitat, c’est :

- 21 000 logements sociaux

- 260 logements neufs programmes en 202 |

- 80 M€ de Chiffre d’Affaires

- 50 M€ investis par an dans la construction neuve
- >1500 logements livres entre 2021 et 2027

Et....... 3 opérations Passives :

- 4 logements en services depuis 10/2017

- 17 logements en chantier - livraison 03/2021
- 18 logements en consultation — livraison 2023

LGTS

Q)
o

TROYES
AUBE

HABI™"™
Pont Ste Marie — Rue du Moulinet - Logements passifs
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v
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« Le coup d’essai »

1ére expérimentation, a petite échelle, sans risque

- Qu’est ce qu’une « veritable » construction Passive ?
- Est-ce compatible avec la reglementation ?
- Quels sont les acteurs de la filiere ?
- Est-ce que cela fonctionne ?
- Quelle certification, quelles garanties ?
- Est-ce confortable et adapte a une clientele locative sociale ?
- Combien cela colte :
- a construire !
- a2 maintenir !

TROYES
tOh Ale:
HAZE Troyes — Sentier des Graviéres — Logements passifs S



1 premiére opération de 4 Igts passifs certifiés livrés en 2017

- 4 logements individuels accoles (2 maisons)
- Type IV de 93m?* SHAB

- Un loyer de 540 €/mois charges
- Codt operation :2250€HT/m?* SHAB > + 23 9% <

/VEFA

- Cout de la maintenance : ~ 250 € TTC/Igt/an

Surtace de rélérence énergétique A.! 203,1 1!(11;

Critéres
Methode utilisee: Methode mensuelle Certification standard passif respectes ?
Besoin de chaleur de chauffage annuel: 15 kWh/(m'a) oui
Résultat du test d'infiltrométrie: 0.6 h' m
Besoin en énergie primaire & .
(ECS, chauffage, refroidissement, électricite auxiliaire et 120 kWh(m“a) oul
doenestique )
tQh He . . pal (8=
AT Troyes — Sentier des Graviéres — Logements passifs
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« La confirmation »

2éme expérimentation avec une opération plus importante
(VEFA)

o
2h

TROYES
AUBE
HABITAT

Optimisation de la conception !

Massification des colts ?

Simplification des equipements et de la maintenance !
Peut-on obtenir un cout production <2 000 € HT/m??
Peut-on reproduire ce type d’operation !

Quelle attractivite commerciale ?

Construction Passive

Pont Ste Marie — Rue du Moulinet - Logements passifs



2 eme opération de |7 Igts passifs certifiés livrés en avril 2021

- |7 logements individuels accoles — 4 Batiments
9 Type IV de 85m? et 8 Type Ill de 70 m?
- Loyers allant de 502 a 504€/mois charges comprises

- Cout operation :2 075 €HT/m? SHAB > +13 % <
/VEFA
Méthode utilisée: Méthode annelle Certification standard passif:

Besoin de chaleur de chauffage annuel: kWhl(mza)

15 kWh/(m?a)
0,6 n'

Résultat du test d'infiltrométrie: |

Besoin en énergie primaire
(ECS, chauffage, refroidissement, éectricité auxillaire ot 99 kWhi/(mZa)
domestique):

120 kWh/(m?a)

R
to TROYES (I M Eorsiracion passive

AUBE 3 NN
\/ HARICS Troyes — Sentier des Graviéres — Logements passifs
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La transposition « sans filet »

3éme expérimentation en Maitrise d'Ouvrage Directe

- Comment choisir une MOE formee au Passif avec Loi Mop ?
-  Comment consulter des entreprises en respectant le C.C.P.?
- Quel colt de construction induit ?

-  Comment construire du collectif en passif ?

- Intégration énergies renouvelables complementaires ? Solaire
- Subventions mobilisables ? Climaxion

TROYES
tOh [5&:
\\_/ HABITAT

Construction Passive

Bréviandes — Impasse Colette — |8 Logements passifs



3 eme opération de |18 logements passifs certifiés
Démarrage du chantier en octobre 2021

|0 logements individuels accolés — 2 batiments
- 8 logements collectifs — | batiment

8 Type Il de 52 m? et 10 Type lll de 66 m?
- Loyers allant de 330 a 400 €/mois charges comprises

A V4 ° O
- Colit opération :2 847 €HT/m? SHAB +27 %
. . . MOA

- Subvention Climaxion : IS0 KETTC 4

Surface de référence énergétique Ape: 450, 9 ‘;mz Critéres
PREVISION Méthode utilisée:  Méthode mensuelle Certification standard passif: respectés ?

Besoin de chaleur de chauffage annuel: _3_71\ kWhi(m?a) 15 kWhi(m?a) oui
Résultat du test d'infiltrométrie: & 0 ,6) h' 06 h" oui
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3 opérations passives :

Et apres ?
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7,5 M€ investis en 5 ans dans I'expérimentation et la

promotion du « PASSIF » depuis 2016. Comment passer des
« prototypes a la série ? »

20 B
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Lever les freins :

* des couts optimisés
* des acteurs formés plus nombreux,
* normalisation du « Passif » # « Amalgames »

77 NA
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Une révolution culturelle a engager dans
« I'industrie du batiment »:

- conception:
- relation entre les acteurs BTeT
- précision des pieces écrites et graphiques

- préparation et realisation des travaux

------
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lllustration du « fosseé » a franchir

Qualité de P’air jamais mesurée

Qualité de P’air mesurée

o (i
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Un contexte favorable pour le
« Passif »...

> les objectifs de sobriété énergétique

et de neutralite carbone :
e |la reforme des D.P.E.
e laR.E. 2020

P
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'expérience des
Utilisateurs

Locataires de Troyes Aube Habitat :
- M Laurent IANNONE : Restaurateur Bio
- Mme THEZE Sarah : Commerciale

JOURNEES PRO DES 16 ET 17 SEPTEMBRE 2021



