
Construction de 18 logements passifs 
à Bréviandes



Présentation du projet

Construction de 18 logements, Impasse Colette à Bréviandes.

L’opération est composée de 3 bâtiments 

- Deux bâtiments identiques constitués de 5 logements Type 3 en duplex accolés, bâtiments A et C

- Un bâtiment en semi-collectif constitué de 8 logements Type 2 superposés, bâtiment B



Objectif

Certification de l’opération par la Fédération Française de la Construction Passive

  Besoin de chauffage ≤ 15 KW/h/an/m²

  Infiltrométrie 0,6 h-1 à N50

  Maintien du confort d’été 

 Contrôle de l’air intérieur

 Interdiction des fibres minérales dans les filtres



Le parti d’implantation 

- Orientation Est/Ouest des logements

- Après saisie des paramètres, les résultats 
     obtenus du PHPP :

• Ilot A : 12,2 KWh/m².a

• Ilot B : 12 KWh/m².a

  Conforme à l’objectif mais dans les valeurs limites 

Plan Masse

  1er projet



 2ème projet

- Orientation Nord/Sud

- Après saisie des paramètres, les                                   
résultats obtenus du PHPP :

• Ilot A : 9,9 KWh/m².a
• Ilot B : 8 KWh/m².a

  Conforme à l’objectif 

- Maitrise de l’implantation de qualité
- Gain important d’apport solaire             

    50% des besoins

Plan Masse



Analyse des apports solaires selon les façades entre les 2 projets

Soit 65 % de gains
Conséquence :

- Coût de la construction en baisse
- Coût d’exploitation en baisse 
- Retour sur investissement plus rapide

  La conception bioclimatique du bâtiment est fondamentale, c’est la base du projet

1er projet 2ème projet



Rationalisation des espaces
- Bâtiments A/C

- Typologie Type 3 – Orientation 
Nord/Sud

RDC :
•  Façade Nord : SDB, WC, entrée du 

logement
• Façade Sud : espace cuisine, 

séjour
• Cellier : position centrale pour 

implantation de la ventilation 
double flux

Etage :
•  Façade Nord : 2 chambres
• Façade Sud : vide sur séjour, 

volume en double hauteur



- Bâtiment B

- Typologie Type 2 – Orientation Nord/Sud

• Façade Nord : chambre, WC

• Façade Sud : espace cuisine, séjour

• Cellier : position centrale pour implantation de la ventilation double flux



Composition de l’enveloppe

  Isolation sous radier Jackodur



Composition de l’enveloppe 
 La structure 
  Ossature bois pour l’enveloppe extérieure 



 Panneaux bois CLT en mur de refend, plancher intermédiaire et support de toiture 



 Radiers BA :

- Jackodur 280 mm
- Radier BA 250 mm
- Chape + revêtement de sol

• U = 0,124 W/(m².K)
• R = 8,06 m².K/W

L’enveloppe thermique 



L’enveloppe thermique 
   Mur :

- Isolation Fibres de bois, épr 80 mm

- Isolation en Ouate de cellulose insufflée        
        220 mm

- Panneau DURELIS 12mm

- Isolation laine de bois, épr 80 mm

• U = 0,122 W/(m².K)
• R = 8,19 m².K/W



 Toiture terrasse :

- Panneaux bois CLT 100 mm
- Isolation à mousse rigide 
 polyuréthane épr 200 mm
- Etanchéité multicouches

• U = 0,100 W/(m².K)
• R = 10 m².K/W



 Menuiseries extérieures :
- Menuiseries interferm Gamme 510, certifiées par la FFCP 

• Triple vitrage (48 mm) : 4 eclaz-18 arg-4-18arg-4 eclaz
• Vitrage : Ug = 0,53 W/(m².K)
• Intercalaire : Ψ = 0,023 W/(m.K)
• Facteur solaire : g = 60 %



  La ventilation double flux

- Modèle BRINK Type FLAIR 325 +

- Réseau galva

- Silencieux sans fibre minérale.



  Ballons ECS avec panneaux solaires

- Simplicité et robustesse du système
- Modèle VITOCELLE 100 – VIESSMANN

- 2,32 m² de capteur solaire par logement
- Système anti surchauffe avec changement de la structure cristalline du capteur

  Pour l’opération, la part d’apport solaire couvre environ 60 % des besoins d’eau chaude sanitaire 

⚠ La production d’eau chaude sanitaire est le 1er poste de consommation d’un logement passif



Projet décomposé en 12 lots dont un macro-lot :

• 3.1 – Structure bois – ITE – Etanchéité à l’air

• 3.2 – Menuiserie extérieure PVC – BSO
• 3.3 – Ventilation double flux 

 Les interfaces sont simplifiées pour la réussite de l’opération sous un interlocuteur unique. 

  Préparation du marché d’appel d’offre



  Réalisation sur une période de deux mois
• Spécificité liée à la construction d’un bâtiment passif
• Spécificité liée au choix du système constructif en panneau CLT

 Importance de la synthèse des détails d’exécution (tout ce qui n’est pas dessiné n’existe pas !)

 Sensibilisation durant cette période auprès des entreprises sur la rigueur et les méthodes à 
employer

  Phase préparatoire 



 La mise en œuvre sur chantier
• Méthodologie



La mise en œuvre sur chantier
• Réception de la maçonnerie



La mise en œuvre sur chantier
• Montage de Murs Ossature Bois 



La mise en œuvre sur chantier
• Montage des refends + plancher intermédiaire



La mise en œuvre sur chantier
• Elévation R+1



La mise en œuvre sur chantier
• Toiture / Acrotères



La mise en œuvre sur chantier
• Pose des menuiseries



La mise en œuvre sur chantier

• Intégration des BSO



La mise en œuvre sur chantier
• Traitement de l’étanchéité à l’air

• CLT

• DURELIS

• Adhésifs

• Cas particuliers 



La mise en œuvre sur chantier

• Résultats test intermédiaire



La mise en œuvre sur chantier
• Pose du réseau de ventilation



 Communication pendant le chantier



Réalisation des trois bâtiments en différé avec des spécificités différentes

Difficultés du contrôle par la MOE car points d’étapes différentes selon les 
bâtiments + aggravation due à la mission OPC intégrée à la MOE

 Solution pour une prochaine opération équivalente :
          → missionner un coordonnateur OPC dédié

 Objectif : libérer le MOE aux tâches essentiellement techniques 

  Les axes d’amélioration



 Les axes d’amélioration  

•  Sensibilisation des entreprises intervenantes



Les axes d’amélioration  

• Les plenums



Les axes d’amélioration  

• Interaction entre lot plâtrerie et ventilation.

• Trappes de visite
• Faux plafonds
• Sortie des bouches de ventilation
• Réservations



Les axes d’amélioration  

•  Local technique indépendant pour la ventilation double flux



Les axes d’amélioration  

•  Vigilance sur la protection des surfaces vitrées en été en phase chantier



Les axes d’amélioration  

• CLT étanchéite à l’eau en phase construction.



Coût de construction de l’opération

2 080 € HT/m² (y compris VRD/Espaces verts)

Date référence 2021



Merci pour votre attention !
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